Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego — sporzadzony 26.02.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA BUDYNKOW MIESZKALNYCH, JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE WOLNOSTOJACEJ — KOMORNIKI UL. MLYNSKA — ETAP 4

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Chronos Development 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

KRS: 0000828954

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres UL. Hugona Kottataja 6

62-030 Lubon

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
7831813376 385602150
Nr telefonu 734446 244
690 120 120

Adres poczty elektronicznej

biuro@chronos.poznan.pl

Nr faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

www.chronos.poznan.pl,

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Chronos Development 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia to deweloper, ktéry y inwestycji w
Komornikach przy ulicy Mlynskiej. Nalezy do grupy spétek Chronos Development, ktéra to wybudowata
inwestycje m.in. w Rabowicach przy ulicy Olszynowej osiedla Swierkowe Tarasy (tacznie 224 lokale),
Zalasewie Osiedle Harmonia (103 lokale), Zalasewie Osiedle Pod Gwiazdami (48 lokali) i Osiedle Husarskie

w Kruszewni (247 lokali).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Miyiiska Komorniki, Osiedle Aura etap 1
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Data rozpoczecia

01.06.2021 r

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

18.09.2023 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Miyiska Komorniki, Osiedle Aura etap 2

Data rozpoczecia

04.05.2022 r

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

20.03.2024 r

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Ul. Mtynska Komorniki, Osiedle Aura etap 4

Adres
. 29.11.2023 .
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 18.06.2025 .
pozwolenia na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego'’

ul. Mtynska Komorniki dziatki oznaczone numerami 1974, 1978, 1979

Numer ksiegi wieczystej

PO2P/00312253/9, PO2P/00312232/6, PO2P/00312255/3

Istniejgce obcigzenia Brak wpisow
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia
3

1. bezposrednie sgsiedztwo — ul. Lesnej Aury i ul. Mlynskiej — mozliwe
ucigzliwosci hatasowe

2. sgsiedztwo m.in. terenéw zabudowy jednorodzinnej, terenéw zabudowy
wielorodzinnej, terendéw rolnych, laséw, terendéw zieleni, terenéw ustugowych (w
szczegolnosci ul. Miynskiej)

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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3. sgsiedztwo toréw kolejowych przy ul. Czestawa Mitosza — mozliwe
ucigzliwosci hatasowe

4. sgsiedztwo placu zabaw przy ul. Sadowej

5. sgsiedztwo warsztatu samochodowego przy ul. Wspdlnej 42

6. sgsiedztwo stadionu sportowego GOSIR przy ul. Jeziornej 3

7. sgsiedztwo Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Komorniki przy ul.
Zaktadowej 1

8. sgsiedztwo rzeki Wirynka

9. sgsiedztwo Kopalni Kruszyw naturalnych na potudniowy zachéd od
planowanej inwestycji

10. w odlegtosci okoto 600 m na potnocny wschod od przedmiotowej inwestyciji
znajduje sie linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV z pasem
technologicznym

11. czes$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na
potudnie od rzeki Wirynka — w tym teren przedmiotowej inwestycji) zostato
wyznaczone jako otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego

12. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na
potudnie od odcinka toréw kolejowych potozonego przy ul. Czestawa Mitosza)
zostato wyznaczone jako: teren specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Ostoja
Rogalinska, obszar siedliskowy Natura 2000 — Ostoja Wielkopolska, teren
Wielkopolskiego Parku Narodowego.

13. czes$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na
potudniowy zachod od ul. Komornickiej) zostato wyznaczone jako Obszar
Chronionego Krajobrazu — Dolina rzeki Wirynki.

14. czes$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (okolice
rzeki Wirynka) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi — raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobiehnstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw  |Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.
zagospodarowania przestrzennego |Uchwatg nr V/24/2024 Rada Gminy

gminy Komorniki w dniu 20 czerwca 2024 r.
przystgpita do sporzgdzenia planu
ogolnego

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki zostato uchwalone przez Rade
Gminy Komorniki Uchwatg nr L11/348/2010
z dnia 25.10.2010 r., zmienione Uchwatg
nr XXXV/355/2017 z dnia 25.05.2017 r.,
Uchwatg nr XXVII11/242/2020 r z dnia
24.09.2020 r. oraz Uchwatg nr
LXI11/544/2022 z dnia 15.12.2022 r.

https://komorniki.e-mapa.net/

str. 3




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

Miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w
rejonie ulic: Miynskiej, Pasieki, Zwirowej i
Maciejkowej, przyjety uchwatg nr
XXV/254/2016 Rady Gminy Komorniki z
dnia 8 wrzesnia 2016 r.
https://komorniki.e-
mapa.net/wykazplanow/

Nie dotyczy

Otulina Wielkopolskiego Parku
Narodowego — Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 22 pazdziernika 1996 r.
w sprawie Wielkopolskiego Parku
Narodowego

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczone jako 19MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik numer 4.1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik numer 4.1

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatgcznik numer 4.1

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Zatgcznik numer 4.1

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j

Zatgcznik numer 4.1

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Zatgcznik numer 4.1

str. 4



Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zatgcznik numer 4.1

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zatgcznik numer 4.1

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik numer 4.2

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik numer 4.2

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik numer 4.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy (na terenie inwestycji obowigzuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic:

Miyniskiej, Pasieki, Zwirowej i Maciejkowej, przyjety uchwatg nr XXV/254/2016
Rady Gminy Komorniki z dnia 8 wrzesnia 2016 r.)

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywno$é wykorzystania terenu  |Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i  |Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspofczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik numer 4.3

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Nie dotyczy

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatgcznik numer 4.4

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik numer 4.5

Uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
Miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

Mapach zagrozenia powodziowegdo i
mapach ryzyka powodziowego

Zatgcznik numer 4.6

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatgcznik numer 4.7

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy
kolejowej
Decyzja o zezwoleniu na realizacje  |Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
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Decyzja o pozwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje  |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest | -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak= e

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdbw budowlanych.

6) wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* niepotrzebne skresli¢

") zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4)
5)
6)
7)
8)
9)
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Numer pozwolenia na budowe
oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 1209/21 wydana przez Staroste Poznanskiego z dnia 5 marca
2021 roku, prawomocne z dniem 5 marca 2021 roku. Decyzja ta zostata
przeniesiona na Dewelopera w dniu 18 maja 2022 roku decyzjg Starosty
Poznanskiego nr 1973/22.

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o [Nie dotyczy

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
prawo budowlane (Dz.U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 29.11.2023 r.
Zakonczenie 18.06.2025 r. — budowa zakonczona

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie wolnostojacej - 12 lokali
mieszkalnych w etapie 4

liczba budynkow:

Budynki w zabudowie wolnostojgcej nie
sgsiadujgce ze sobg bezposrednio
Scianami szczytowymi. Minimalna
odlegtos¢ pomiedzy budynkami od siebie
nie mniej niz 6,00 metréw

rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu

mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN I1SO 9836:2015-12, to
jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku (tj. z
dokfadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykoriczonym, na poziomie posadzki (ale nie liczac listew
przypodfogowych, progéw i innych tym podobnych elementéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia przej$¢ drzwiowych, otworéw okiennych lub
wnek i nisz w przegrodach budowlanych, ani tez powierzchnia zajeta przez state
przegrody budowlane,

- wliczane sg powierzchnie zajete przez elementy nadajgce sie do demontazu,
takie jak: Sciany dziatowe typu przepierzenia, rury, kanaty;

z uwzglednieniem tresci Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11

wrzeénia 2020r.w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
to jest:

- powierzchnie uzytkowg budynku pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegrdéd budowlanych, przejsé i otwordow
w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw, tarasow,
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loggii, schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

— powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol,
ogrodéw zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkéw i garderob,
- powierzchnie uzytkowg pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle
réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — srodki wtasne, inne
Srodki wtasne — 25%, kredyt inwestorski — 75%

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Poznanski Bank Spoétdzielczy, Bank Spotdzielczy w Rumii, Gospodarczy Bank
Spotdzielczy w Gorzowie Wielkopolskim

Srodki ochrony nabywcéw

otwarty mieszkaniowy rachunek zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy™* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7)

Brak — inwestycja zakoczona

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia
srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez Poznanski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Poznaniu, na podstawie zawartej dnia ... roku pomiedzy Poznanski Bank
Spotdzielczy z siedzibg w Poznaniu a deweloperem, Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub
,OMRP”). Srodki wptacone przez nabywcéw na OMRP mogg zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wytgcznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje
wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego nabywcy,
na przypisanym odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego nabywcy. Na pisemny wniosek nabywcy
Poznanski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Poznaniu, przekaze nabywcy
informacje dotyczacag wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkow
pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu
przez Poznanski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Poznaniu, zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z umowg
deweloperska i harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzgcy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank
Project Monitora dziatajgcego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i
zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji
pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli
dyspozycji wyptaty dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez
Project Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
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powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty $rodkéw nie
beda podlegaty kontroli pod kgtem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkéw
nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Poznanski Bank Spétdzielczy z
siedzibg w Poznaniu, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw
mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez
dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu
procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonemu w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.
Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Poznanski Bank Spotdzielczy — w zakresie rachunku powierniczego

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1 — Roboty ziemne, fundamenty, stan przyziemia do dnia 31.03.2024 — 15%
Etap 2 — Mury parteru, schody na pietro do dnia 30.04.2024 — 10%

Etap 3 — Strop nad parterem do dnia 30.06.2024 — 10%

Etap 4 — Mury pietra do dnia 30.09.2024 — 15%

Etap 5 — Sciany szczytowe poddasza, kominy, wiezba dachowa do dnia
31.10.2024 — 10%

Etap 6 — Pokrycie dachu, $cianki dziatowe, instalacja elektryczna do dnia
28.02.2025 - 10%

Etap 7 — Okna, tynki wewnetrzne do dnia 31.03.2025 — 10%

Etap 8 — Elewacje, Instalacje wod-kan, posadzki do dnia 30.04.2025 — 10%
Etap 9 — Montaz grzejnikdw, pomp ciepta, parapetow, drzwi wejsciowych, prace
wykonczeniowe, przytagcza do budynku do dnia 18.06.2025 — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny lokali za wyjgtkiem zmiany stawki
podatku od towardéw i ustug do ceny netto lokalu zostanie doliczony podatek od
towardw i ustug w nowej stawce, a Deweloper doreczy Nabywcy nowy
harmonogram ptatnosci uwzgledniajgcy nowg stawke podatku od towaréw i
ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, w ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od umowy nabywca jest zobowigzany wyznaczy¢ deweloperowi 120
- dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
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notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzania
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata, - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
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prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Poznanskim Banku Spétdzielczym, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji
(Dz. U. z2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkoéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanski Bank Spétdzielczy,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100.000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100.000
euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Poznanski Bank Spétdzielczy nie korzysta z innych znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lzt

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lzt

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3Ilub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych

cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3Ilub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacii

2

technologia wykonania

Tradycyjna

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Stan deweloperski oraz uporzgdkowanie
terenu po robotach zewnetrznych z
zagospodarowaniem terenu w postaci:
miejsc parkingowych, miejsca na pojemniki
na odpady.

liczba lokali w budynku

2 lokale w kazdym budynku

liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca na lokal, w tym miejsca w
garazach

dostepne media w budynku

Woda, energia elektryczna, kanalizacja
sanitarna

dostep do drogi publicznej

Tak z ul. Miynskiej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie

Lokale w budynkach 14/2, 16/2 oraz 24/2.
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deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkalny o numerze 14/2 - 158,34 mZ.
Lokal mieszkalny o numerze 16/2 - 159,48 m2.
Lokal mieszkalny o numerze 24/2 - 158,12 m2,

Ukfad pomieszczen zgodny z zatgcznikiem graficznym.

1. KONSTRUKCJA

a.

b.

C.

d.

e.

FUNDAMENTY
= lawy fundamentowe zelbetowe,
SCIANY

= $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych,

= Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne z pustakow
ceramicznych,

= Sciany pojedyncze miedzy lokalowe z bloczkow silikatowych
0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

= Scianki dziatowe z betonu komérkowego,

STROPY

= nad parterem stropy Teriva,

» nad pietrem konstrukcja drewniana, sufit podwieszany
gipsowo-kartonowy bez szpachlowanych tgczen ocieplony
wetng mineralng,

SCHODY WEWNETRZNE

=z parteru na pietro prefabrykowane zabiegowe
przygotowane pod okfadzine grubosci 4 cm, bez balustrad,

=z pietra na strych schody strychowe segmentowe,

DACH DWUSPADOWY

= konstrukcji drewnianej pokryty dachéwkg betonowa,

= dachy ptaskie - pokrycie z papy,

2. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

a.

e.

f.

g.
h.

Stolarka okienna PCV w kolorze ciemnoszarym obustronnie (w tazience
na pietrze w kolorze bialym obustronnie — w Scianie z pustakow
szklanych), min. pieciokomorowa, pakiet trzyszybowy.

Okno na taras przesuwne typu HST,

Drzwi wejsciowe do budynku stalowe w kolorze ciemnoszarym z
przeszkleniem,

Przygotowane otwory zgodnie z dokumentacjg projektowg pod montaz
drzwi wewnetrznych, oscieze nietynkowane, nieobrobione,

Tynki wewnetrzne gipsowe maszynowe, nieszpachlowane i
niemalowane,

W wc i tazience tynki zatarte na ostro,

Posadzka - jastrych cementowy,

Parapety wewnetrzne i balustrady - po stronie nabywcy lokalu,

3. WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE

a.

b.

INSTALACJA WOD.- KAN
= zasilanie w wode z sieci,
= kanalizacja sanitarna - gestor PUK Komorniki,
» instalacja cieptej i zimnej wody wewnatrz lokalu wykonana
w systemie typu pex,
= przygotowane punkty bez przyboréw,
= indywidualny licznik wody dla kazdego mieszkania,
= montaz instalacji cyrkulacji cwu z pompa do 1 punktu na
pietrze,
INSTALACJA CO
= pompa ciepta,
» instalacja CO
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1. Parter: ogrzewanie podtogowe (salon z
jadalnig+aneks kuchenny, wiatrotap, WC, garaz,
pokdj) wraz z grzejnikiem drabinkowym w WC,

2. Pietro: ogrzewanie podtogowe w 4 pokojach,
korytarzu i tazience, wraz z grzejnikiem
drabinkowym w tazience,

c. INSTALACJA ELEKTRYCZNA

= przylgcze nn pradu trojfazowego,

» instalacja elektryczna wewnetrzna (bez osprzetu
elektrycznego i bez opraw),

* indywidualny licznik energii dla kazdego lokalu,

4. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

a. Elewacja wykonana metodg lekkg-mokra, parapety zewnetrzne

stalowe w kolorze ciemnoszarym, rynny i rury spustowe w kolorze
ciemnoszarym,

b. Zagospodarowanie terenu dziatki przynaleznej do klienta obejmuje
wykonanie dojscia do budynku i miejsca postojowego z prefabrykatow
betonowych, ogrodzenie boczne (miedzy budynkami) z paneli w
kolorze ciemnoszarym do wysokosci 1,2m, ogrodzenia frontowe z
bramg wjazdowg sterowang elektrycznie + furtka,

Kominy — pokryte blacha, kolor ciemnoszary,

Rolety zewnetrzne na wszystkich oknach, sterowane elektrycznie,

Elementy elewac;ji z naturalnego drewna,

Wyprowadzenie wody w gruncie do podlewania ogrodowego oraz

wyprowadzenie wody ogrodowej na murze (bez licznikéw, fgcznie 2

punkty),

g. Brama garazowa sterowana elektrycznie o szerokosci ok.3 m,

h. Oswietlenie zewnetrzne budynkéw (o$wietlenie wjazdu do garazu i
wejscia do domu typu LED, 2 lampy na dojsciu do budynku,
wyprowadzenie wypustu kablowego ze $ciany do oswietlenia ogrodu),

i. Zabudowa koszy na smieci,

j- Przygotowanie okablowania pod instalacje fotowoltaiczng (od
poddasza do garazu oraz od garazu do rozdzielnicy — wypusty
kablowe),

k. Instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze studnig retencyjno-chtonna.

~oap

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.03.2026 r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

30.04.2026 r.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo

Nie dotyczy
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utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby
uprawnionej do jego reprezentacji oraz
pieczeé¢ firmowa

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Dane uzupetniajgce do prospektu, zgodnie z podang w prospekcie numeracjg porzagdkowa. Zatgczniki od numeru
4.1do4.7.

Zatacznik numer 4.1

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie wielkopolskim, w Komornikach, ul. Miynska, na dziatkach
ewidencyjnych nr 1974, 1975, 1978, 1979, 1981, zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym Komorniki.

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym (Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: MiyAskiej, Pasieki, Zwirowej i Maciejkowej,
przyjety uchwatg nr XXV/254/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 8 wrzesnia 2016 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Miynskiej, Pasieki,
Zwirowej i Maciejkowej, przyjety uchwata nr XXV/254/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 8 wrze$nia 2016
roku

o Czesc¢ dz. ew. nr 1981 z obrebu Komorniki
o przeznaczenie terenu w planie - 16MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

= podstawowe przeznaczenie - 1 bud. mieszkalny na kazdej dziatlce budowlanej, zabudowa
wolnostojgca, urzgdzenia budowlane,

= przeznaczenie uzupetniajgce - 1 bud. gospodarczo-garazowy na kazdej dziatce budowlanej,
przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub dobudowany do innego budynku, wytacznie
ustugi nieucigzliwe w wydzielonym lokalu uzytkowym w parterze budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi, obiekty matej architektury, 1 kondygnacja podziemna,
przydomowe baseny i oczka wodne o powierzchni do 50,0 mkw., wiaty garazowe lub
ogrodowe o tgcznej powierzchni do 40,0 mkw., dojscia i dojazdy, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
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o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%, dla budynku gospodarczo-
garazowego do 60,0 mkw.

o maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

o minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

e Dziatki ew. nr 1974, 1975, 1978, 1979 z obrebu Komorniki
o przeznaczenie terenu w planie - 19MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

»= podstawowe przeznaczenie - 1 bud. mieszkalny na kazdej dziatce budowlanej, zabudowa
wolnostojgca, urzgdzenia budowlane,

= przeznaczenie uzupetniajgce - 1 bud. gospodarczo-garazowy na kazdej dziatce budowlanej,
przy czym budynek moze by¢ wolnostojgcy lub dobudowany do innego budynku, wytacznie
ustugi nieucigzliwe w wydzielonym lokalu uzytkowym w parterze budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi, obiekty matej architektury, 1 kondygnacja podziemna,
przydomowe baseny i oczka wodne o powierzchni do 50,0 mkw., wiaty garazowe lub
ogrodowe o tgcznej powierzchni do 40,0 mkw., dojscia i dojazdy, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustaleh planu,

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%, dla budynku gospodarczo-
garazowego do 60,0 mkw.

o maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

o minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

o Czes¢ dziatki ew. nr 1981 z obrebu Komorniki

o przeznaczenie terenu w planie - 5KD-D— Tereny drég publicznych klasy dojazdowej

= podstawowe przeznaczenie - lokalizacja urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

= przeznaczenie uzupetniajgce - wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdinej
nawierzchni, lokalizacja zieleni przydrozne;j,

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- nie dotyczy,
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o maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania — dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy.

Czesé dziatki ew. nr 1981 z obrebu Komorniki

o przeznaczenie terenu w planie - 8KD-D— Tereny drég publicznych klasy dojazdowej

= podstawowe przeznaczenie - lokalizacja urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

= przeznaczenie uzupetniajgce - wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspodinej
nawierzchni, lokalizacja zieleni przydroznej,

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania — dla zabudowy mieszkaniowej - nie dotyczy.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg rowniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu - uwzglednienie w
zagospodarowaniu terenéw potozenia planu w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego w
zakresie ochrony przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi; zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od zabudowy i utwardzenia fragmentéw terenéw; gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi;
stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, w ktérych bedg wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe
lub state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna;
dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji: przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego, budynkéw, w tym w szczegdlnosci
magazynowych oraz garazy o scianach wykonanych z blachy, obiektéw budowlanych z prefabrykowanych
przeset betonowych, miejsc parkingowych na powierzchni terenu biologicznie czynne;.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig — brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie ustala sie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych — brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie: klase drég publicznych: KD-
L — klasa lokalna, KD-D - klasa dojazdowa; szerokos¢ drég publicznych i wewnetrznych w liniach
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rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu; obstuge komunikacyjna terenéw z przylegtych drég
publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy; powigzanie drég publicznych poprzez drogi
oznaczone symbolami KD-L i KD-D z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym - ul. Mtyriska, Zaktadows i
Poznahska, zlokalizowanymi poza planem.

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie roboty
budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Ustala sie: zachowanie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zachowanie odlegto$ci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi,
powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia istniejaca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie: odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego lub w
przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia
Sciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, dla przepompowni sciekow
dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 mkw., dla $ciekdw o
sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczgcych sciekéw komunalnych dopuszcza sie
lokalizacje podczyszczalni Sciekow na dziatce budowlane;.

W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wilasnej dziatce bez naruszenia interesu oséb trzecich, w tym w szczegdlnosci odprowadzenie na wtasny
teren nieutwardzony, do dotdw lub studni chfonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,
powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw: KD-L, KD-D i KDW do
planowanej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie zastosowanie rowéw, nawierzchni
przepuszczajgcych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych, lokalizacje urzgdzenh
podczyszczajgcych scieki z wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
przed wprowadzeniem do waod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie budowe sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia.

W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie: zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowanej sieci
elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV, zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
dystrybucyjnej, lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,
dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, podziemne, w szczegdlnosci na
odcinkach kolidujgcych z zabudowg, przy czym dla linii skablowanych nie obowigzujg wyznaczone na
rysunku pasy technologiczne, dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych i
matogabarytowych wolno stojgcych, w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowej: - dopuszczenie
wydzielena dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 mkw. dla usytuowania urzadzen
elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku
planu linii zabudowy;

W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie: dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych
kolidujgcych z planowang zabudowg na linie kablowe, na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizaciji
wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

Zatacznik numer 4.2

Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w odlegltosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (Il etap), przyjety uchwalg nr
XL111/290/2002 Rady Gminy Komorniki z dnia 27 czerwca 2002 r.

e 20 MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

(¢]

(o]

o

(o]

O

dziatka ewidencyjna nr 7552 (fragm.) z obrebu Komorniki
maksymalna intensywnos$é zabudowy - brak ustalers w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — w zabudowie blizniaczej i wolnostojgcej - 30% powierzchni
dziatki, w zabudowie szeregowej - 45% powierzchni dziatki,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw pomocniczych garazowo-gospodarczych
przynaleznych budynkom mieszkalnym - 6 m, dla budynkéw mieszkalnych - 12 m, dla budynkéw
ustugowych i dziatalnosci gospodarczej oraz ogrodniczych - 12 m przy dachu stromym i 6 m przy
pozostatych dachach,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustalen w planie.

e 11 MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

O

(o]

O

dziatki ewidencyjne nr 642/179 (fragm.), 642/207 (fragm.), 642/206 (fragm.), 642/191 (fragm.),
642/23 (fragm.), 642/25 (fragm.), 642/64 (fragm.), 642/63 (fragm.), 642/43 (fragm.), 642/199
(fragm.), 642/122 (fragm.), 642/125 (fragm.), 642/118 (fragm.), 642/114 (fragm.), 642/169 (fragm.),
642/166 (fragm.), 642/176 (fragm.), 642/62, 642/121, 642/117, 642/113, 642/168, 642/200, 642/201
z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustaler w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — w zabudowie blizniaczej i wolnostojgcej - 30% powierzchni
dziatki, w zabudowie szeregowej - 45% powierzchni dziatki,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw pomocniczych garazowo-gospodarczych
przynaleznych budynkom mieszkalnym - 6 m, dla budynkéw mieszkalnych - 12 m, dla budynkéw
ustugowych i dziatalno$ci gospodarczej oraz ogrodniczych - 12 m przy dachu stromym i 6 m przy
pozostatych dachach,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustalef w planie.

e 12 M - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

(o]

O

(o]

dziatki ewidencyjne nr 642/202 (fragm.), 642/203 (fragm.), 642/109 (fragm.) z obrebu Komorniki
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustaleh w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustaleh w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M -
25% powierzchni dziatki, w zabudowie blizniaczej i wolnostojgcej - 30% powierzchni dziatki, w
zabudowie szeregowej - 45% powierzchni dziatki,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw pomocniczych garazowo-gospodarczych
przynaleznych budynkom mieszkalnym - 6 m, dla budynkéw mieszkalnych - 12 m, dla budynkéw
ustugowych i dziatalno$ci gospodarczej oraz ogrodniczych - 12 m przy dachu stromym i 6 m przy
pozostatych dachach,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki,
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(o]

minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustalen w planie.

e 04 KL—Ulice lokalne

(¢]

(o]

(¢]

dziatka ewidencyjna nr 642/162 (fragm.) z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy

e 010 KD—Ulice lokalne

(¢]

(o]

O

dziatka ewidencyjna nr 7549 (fragm.) z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy

e 011 KD—Ulice lokalne

(o]

O

O

(o]

dziatka ewidencyjna nr 7548 (fragm.) z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (I etap), przyjety uchwatg nr
XX/123/2000 Rady Gminy Komorniki z dnia 31 marca 2000 r.

e 12 US - Tereny ustug sportu

O

dziatki ewidencyjne nr 642/20 (fragm.), 642/18 (fragm.), 642/16 (fragm.), 642/14 (fragm.), 642/12
(fragm.) z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustaler w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustaleh w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m — przy dachu stromym i nie wiecej niz 8 m przy dachu
ptaskim,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustaleh w planie.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Mlynskiej, Pasieki,
Zwirowej i Maciejkowej, przyjety uchwata nr XXV/254/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 8 wrzes$nia 2016 r.

21MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(¢]

(o]

o

o

dziatka ewidencyjna nr 718/5 (fragm.) z obrebu Komorniki
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%, dla budynku gospodarczo-
garazowego do 60,0 mkw.

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwdéch kondygnaciji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

20MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(o]

o

dziatki ewidencyjne nr 1972/11, 1972/10, 1972/9, 1972/8, 1972/5, 1972/4, 1972/3, 1972/1, 1965,
1966, 1967, 1968, 1969, 1970 z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%, dla budynku gospodarczo-
garazowego do 60,0 mkw.

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwdéch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

22MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

O

(o]

O

O

dziatki ewidencyjne nr 719 (fragm.), 720 (fragm.) z obrebu Komorniki
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%, dla budynku gospodarczo-
garazowego do 60,0 mkw.

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,
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(o]

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

23MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(o]

(¢]

(o]

@)

dziatki ewidencyjne nr 1040 (fragm.), 720 (fragm.) z obrebu Komorniki
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalerh w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%, dla budynku gospodarczo-
garazowego do 60,0 mkw.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwdch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

14MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

O

o

dziatki ewidencyjne nr 641/21 (fragm.), 641/22 (fragm.), 641/23 (fragm.), 641/24 (fragm.), 641/25
(fragm.), 641/33, 641/34, 641/35, 641/36, 641/37, 641/38 z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalerr w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwdéch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

17MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

O

O

dziatki ewidencyjne nr 641/26 (fragm.), 641/27 (fragm.), 641/28 (fragm.), 641/32, 641/31, 641/30,
641/29 z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.
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15MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(o]

(¢]

(o]

o

dziatki ewidencyjne nr 641/39, 641/40, 641/41, 641/42, 641/43, 641/44 z obrebu Komorniki
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalers w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwdéch kondygnaciji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

18MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(o]

O

(o]

(@]

dziatki ewidencyjne nr 641/45, 641/46, 641/47, 641/48, 641/49 z obrebu Komorniki
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustaler w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwdéch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

19MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

O

(o]

O

o

dziatki ewidencyjne nr 1976, 1977 z obrebu Komorniki
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%, dla budynku gospodarczo-
garazowego do 60,0 mkw.

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwdéch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do kalenicy, dla wiat — do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub
ustugowy.

4MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

(0]

(o]

dziatki ewidencyjne nr 718/5 (fragm.), 718/3 (fragm.), 718/4, 718/2 z obrebu Komorniki

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,9,
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o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatki budowlanej do 30%, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw ustugowych nie moze by¢ wieksza niz 15%, dla budynku gospodarczo-
garazowego do 60,0 mkw.,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych — do dwdch kondygnacii
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, dla budynkéw ustugowych i mieszkalno —
ustugowych — do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,5 m do kalenicy, dla
budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m do
kalenicy, dla wiat —do 4,0 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

o

o minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 35,0 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, dla obiektéw
gastronomicznych - 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych, lokalizacja miejsc
przetadunku i postoju w granicach wtasnej dziatki dla obstugi obiektéw i terenéw samochodami
dostawczymi w ilosci wynikajgcej z potrzeb planowanej funkciji.

e 2KD-L- Tereny drég publicznych klasy lokalnej
o dziatka ewidencyjna nr 694/3 (fragm.) z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
e 7KD-D- Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
o dziatka ewidencyjna nr 1040 (fragm.) z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
e 5KD-D- Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
o dziatka ewidencyjna nr 641/52 (fragm.) z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
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e 3KD-D- Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
o dziatki ewidencyjne nr 641/52 (fragm.), 1973, 1972/12 (fragm.), z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos$é zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
e 8KD-D- Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
o dziatki ewidencyjne nr 1971 (fragm.), 1972/6, 1980 z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
e TKDW- Tereny dréog wewnetrznych
o dziatki ewidencyjne nr 718/3 (fragm.), 719 (fragm.) z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
o 8KDW- Tereny drog wewnetrznych
o dziatka ewidencyjna nr 720 (fragm.) z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
e 9KDW- Tereny drog wewnetrznych
o dziatka ewidencyjna nr 641/51 (fragm.) z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.

e 10KDW- Tereny dréog wewnetrznych
o dziatka ewidencyjna nr 641/50 (fragm.) z obrebu Komorniki
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

Zalacznik numer 4.3

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja obowigzuja
ustalenia dwudziestu osmiu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr XLI1/291/2002 Rady Gminy Komorniki z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Komorniki pomiedzy
ulicami Miyniskg i Pasieki obejmujgcego potnocng czes¢ dziatek o nrew. 715, 716, 717 oraz dziatke nr 1039/1

2. Uchwata nr VII/79/2015 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ul. Pasieki.

3. Uchwala nr LI1/463/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 19 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie $rodkowej czesci ulicy
Komornickie;j.

4. Uchwata nr XX/177/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych: 805/1, 805/2, 805/3, 805/4, 805/5, 805/6, 805/7, 864/36 i 864/37.

5. Uchwata nr LVIII/574/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Komornickie;.

6. Uchwala nr LVI/541/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia 5 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Komornickiej i
Nizinnej.

7. Uchwata nr XVIII/161/2012 Rady Gminy Komorniki z dnia 9 lutego 2012 r. w sprawie czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w Komornikach w
rejonie ulic: Zabikowskiej, Nizinnej i Poznanskiej
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Uchwata nr LIX/504/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Ogrodowej i
Komornickie;.

Uchwata nr XLVII/431/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 10 lutego 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Cmentarne;.

Uchwata nr XLVII/456/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Mtynskiej,
Stawnej i Zwirowe;.

Uchwata nr XLI11/358/2013 Rady Gminy Komorniki z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Stawnej,
Zaktadowej i Jeziornej - Etap 2.

Uchwata nr XXV1/229/2012 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie czesciowej zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (1 etap) i (1l etap).

Uchwata nr XXVI1/241/2012 Rady Gminy Komorniki z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Stawnej,
Zaktadowej i Jeziornej - Etap 1

Uchwata nr XX/123/2000 Rady Gminy Komorniki z dnia 31 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (I etap).

Uchwata nr XXVII/286/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Sadowe;j

Uchwata nr XI11/115/2011 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (etap Il) na terenach dziatek o
nr ewid. 687/4 i 642/129.

Uchwata nr XXXVII1/230/2005 Rady Gminy Komorniki z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (etap 1)

Uchwata nr XLIII/290/2002 Rady Gminy Komorniki z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (Il etap)

Uchwata nr XXV/222/2012 Rady Gminy Komorniki z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego srodkowo-wschodniej czesci wsi Komorniki.

Uchwata nr XLV/374/2014 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki w rejonie ul. Zabikowskiej.

Uchwata nr XLIV/285/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Zabikowskiej,
Wirowskiej i Komornickiej

Uchwata nr X/93/2015 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie rzeki Wirynki.

Uchwata nr LXXX/696/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulicy Szreniawskiej - ETAP
I

Uchwata nr X1X/173/2012 Rady Gminy Komorniki z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze terenéw rolnych w rejonie ul.
Szreniawskiej.

Uchwata nr XXV/254/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Miynskiej,
Pasieki, Zwirowej i Maciejkowe;.
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26. Uchwata nr XXIX/254/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Pasieki i
Kwiatowe;j.

27. Uchwata nr XX/180/2025 Rady Gminy Komorniki z dnia 19 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie $rodkowej czesci ulicy Zabikowskiej.

28. Uchwala nr XXIII/219/2025 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Jeziornej.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu pomiedzy ulicami
Miynska i Pasieki:

ustala sie realizacje nawierzchni drogi lokalnej 1kL oraz dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji wszystkich sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,
ustala sie na terenie EE lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczej, matogabarytowej, wolnostojgcej,

ustala sie dla terenu 1NO lokalizacje przepompowni.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Pasieki:

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (1KD-D) biegngcej po potudniowo-zachodniej granicy planu, od ul.
Widokowej do dziatki nr 646,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (3KD-D) zlokalizowanej w srodkowej czesci planu, biegnacej od
potnocno-zachodniej do potudniowo-wschodniej granicy planu,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (2KD-D) biegngcej w srodkowej czesci planu, taczgcej dwie pozostate
zaplanowane drogi dojazdowe (1KD-D i 3KD-D),

ustala sie realizacje drogi pieszo-rowerowej (1KD-XR) zlokalizowanej w srodkowej czesci planu, biegnacej
od ul. Pasieki do zaplanowanej w planie drogi dojazdowej (3KD-D),

ustala sie zachowanie dotychczasowego zagospodarowania stanowigcego naturalng otuline rzeki Wirynki
oraz lokalizacje nasadzen zieleni,

dopuszcza sie lokalizacje ciggoéw pieszych lub rowerowych na terenach zieleni otwartej ZO,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

dopuszcza sie mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej czterotorowe;j linii
elektroenergetycznej oraz budowe nowej linii elektroenergetycznej wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii 0 napieciu 2x400 kV, 220 kV i 110 kV, po jej rozbiorce,

dopuszcza sie lokalizacje nowych odcinkoéw sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych lub
napowietrznych,

dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolno
stojagcych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu srodkowej czesci
ulicy Komornickiej:

zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 805/1, 805/2, 805/3, 805/4, 805/5, 805/6, 805/7, 864/36 i 864/37:

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i
teleinformatyczne;.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonie ulicy Komornickiej:

zakazuje sie na terenie zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200,0 mkw.,

zakazuje sie na terenie zabudowy ustugowej U lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400,0 mkw.,

zakazuje sie na obszarze objetym planem lokalizacji stolarni, hurtowni, wolno stojgcych magazynéw, na
otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania artykutow, materiatéw i czesci, w szczegolnosci
materiatdw sypkich, czesci samochodowych i materiatdbw budowlanych, punktéw do zbierania lub
przetadunku ztomu, ustug zwigzanych z transportem ciezarowym lub wymagajgcych obstugi transportem
ciezarowym,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
ustala sie lokalizacje zieleni izolacyjnej w obszarze wyznaczonego na rysunku planu pasa zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach o powierzchni nie mniejszej
niz 50,0 mkw., z zachowaniem wskaznikéw i parametrow zabudowy,

zakazuje sie wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach biologicznie czynnych,

zakazuje sie budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Komornickiej i
Nizinnej:

dopuszcza sie na catym terenie objetym planem lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz parkingéw,

zakazuje sie w obrebie pasa technologicznego dla przebiegajacej przez teren objety planem przesytowej linii
elektroenergetycznej 110 kV + 220 kV + 2x400 kV lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, lokalizacji hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej powyzej 3,0 m

zakazuje sie dla strefy ochronnej magistrali wodociggowej o srednicy DN 1000 lokalizacji zabudowy statej i
tymczasowej oraz lokalizacji zadrzewien,

dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgcej z projektowanym zainwestowaniem,
dopuszcza sie lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,

ustala sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej.

Inwestycje wynikajace z czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci gospodarczej w Komornikach w rejonie ulic: Zabikowskiej, Nizinnej i Poznanskiej:

ustala sie realizacje drogi lokalnej (2KD-L) zlokalizowanej w srodkowej czesci planu, biegngcej od ul.
Komornickiej do dziatki nr 992/9 i 992/7,
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e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (6KD-D) biegngcej w zachodniej czesci planu, tgczgcej dwie pozostate
zaplanowane drogi lokalne (1KD-L i 2KD-L),

e ustala sie realizacje powyzszych drog w postaci ulic jednojezdniowych dwukierunkowych z obustronnymi
chodnikami,

e ustala sie wprowadzenie szpaleru drzew w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej 2KD-L,

e ustala sie realizacje zieleni izolacyjnej w formie pasa o wysokosci minimum 2,0m i szerokosci 1,0m wzdtuz
potudniowo-zachodniej granicy terenu 6P,

e zakazuje sie lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych oraz nasadzen drzew i krzewdw w strefie
ochronnej magistrali wodociggowej @ 1000,

e zakazuje sie budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e zakazuje sie w zasiegu pasa technologicznego i pasa wolnego od zabudowy dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
drzew i krzewdw,

e dopuszcza sie w zasiegu pasa technologicznego i pasa wolnego od zabudowy dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych lokalizacji obiektéw gospodarczych, produkcyjnych, skladéw i magazynow,

e ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telefonicznej jako sieci podziemnej, napowietrznej lub
radiowe;j,

e dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Ogrodowej i
Komornickiej:

e ustala sie budowe drogi dojazdowej KD-D, zlokalizowanej w pétnhocno-zachodniej czesci planu, biegngcej
od ul. Komornickiej,

e zakazuje sie lokalizacji wiat i miejsc postojowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna,

e zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e ustala sie na terenie ZO zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni tgk oraz zadrzewien o charakterze
krajobrazowym i nadwodnym oraz lokalizacje urzgdzen wodnych,

e dopuszcza sie na terenie ZO lokalizacje nasadzen zieleni, ciggéw pieszych lub rowerowych, plenerowych
obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

e dopuszcza sie na terenie ZP lokalizacje ciggow pieszych lub rowerowych,

e ustala sie na terenach infrastruktury technicznej lokalizacje przepompowni sciekdéw na terenie 1 IT oraz stacji
transformatorowej na terenie 2 IT,

e ustala sie zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

e dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Cmentarnej:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (KDD) zlokalizowanej w srodkowej czesci planu, biegngcej od ul.
Zaktadowej na zachdd,

e ustala sie realizacje drég wewnetrznych (1KDW, 2KDW) zlokalizowanych po wschodniej oraz zachodniej
stronie cmentarza 1ZC, w miejscu obecnej ul. Cmentarnej,
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ustala sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego (KDW-X) zlokalizowanej w centralnej czesci planu, rozpoczyna
sie oraz konczy taczgc z planowang drogg dojazdowg (KDD),

ustala sie realizacje parkingu KDW-P, zlokalizowanego u styku planowanej drogi dojazdowej (KDD) z
ciggiem pieszo-jezdnym (KDW-X),

zakazuje sie lokalizacji nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

zakazuje sie na terenach 1U, 2U oraz 1U/MN, 2U/MN lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 mkw.,

ustala sie zachowanie istniejgcego cmentarza na terenie 1ZC,

dopuszcza sie dla terenéw 1ZP, 2ZP, 3ZP lokalizacje obiektow sportowo-rekreacyjnych, za wyjatkiem terenu
1ZP, ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,

zakazuje sie dla terenéw 1ZP, 2ZP, 3ZP sytuowania budynkdéw i wiat oraz miejsc parkingowych,
ustala sie dla terenu WS zachowanie rzeki Wirynki z towarzyszaca zielenia,

zakazuje sie w granicach strefy ochronnej sieci wodociggowej DN 225 zabudowy, dopuszcza sie
prowadzenie robét budowlanych,

dopuszcza sie roboty budowlane dla uzbrojenia terenéw, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Miynaskiej,
Stawnej i Zwirowe;j:

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od zabudowy i utwardzenia fragmentéw terenéw,

zakazuje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 mkw.

zakazuje sie na terenach 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 7MN/U, 8MN/U i 9MN/U lokalizacji hurtowni i
magazynow o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 100,0 mkw.,

zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach powierzchni terenu biologicznie czynnej,

dopuszcza sie na terenie lasu ZL lokalizacje drég dojazdowych do gruntéw lesnych, urzgdzen melioracji
wodnych i urzgdzeh wodnych oraz parkingdw lesnych i urzgdzen turystycznych,

dopuszcza sie na terenie drég dojazdowych i wewnetrznych wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego
wspolnej nawierzchni,

zakazuje sie na terenach drog wewnetrznych lokalizacji nawierzchni asfaltowe;j,
ustala sie lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Stawnej,
Zaktadowej i Jeziornej - Etap 2:

zakazuje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 mkw.,

ustala sie lokalizacje zieleni izolacyjnej,
ustala sie zachowanie na terenie 2U bezposredniej strefy ochrony ujecia wody,

zakazuje sie na terenach 1U, 2U, 3U, 4U oraz 1P/U, 2P/U lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 mkw.,
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ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

dopuszcza sie na terenach 1Z| lokalizacje chodnika i drogi rowerowej lub drogi pieszo-rowerowej,
dopuszcza sie realizacje na terenach ZL nieutwardzonych $ciezek rowerowych i szlakow pieszych,
zakazuje sie wydzielania miejsc postojowych na terenach biologicznie czynnych,

zakazuje sie na terenach WS/Z, ZL oraz 1ZI, 2ZI, 3ZI, 4ZI lokalizacji stanowisk postojowych,

ustala sie na terenie W zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy i przebudowy istniejgcego ujecia wody, stacji
uzdatniania wody i sieci infrastruktury technicznej z nig zwigzane;j,

ustala sie na terenie drogi dojazdowej 5KD-D usytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym
zakohczeniu drogi,

dopuszcza sig lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowe;j.

Inwestycje wynikajace z czesciowej zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Komorniki (I etap) i (Il etap):

ustala sie realizacje drogi lokalnej (1KDL) biegngcej po pétnocnej granicy planu na potudniowy zachod,

ustala sie realizacje drogi lokalnej (2KDL) biegnacej po potudniowej granicy planu, od planowanej drogi
lokalnej (1KDL),

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (1KDD) zlokalizowanej w centralnej czesci planu, tgczacej planowane
drogi lokalne (1KDL i 2KDL),

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (3KDD) biegnacej od ul. Jeziornej do planowanej drogi lokalnej (1KDL),
ustala sie realizacje drogi dojazdowej (2KDD) biegngcej po najbardziej wysunietej na wschéd granicy planu,

ustala sie realizacje ciagéw pieszo-jezdnych (1KX i 2KX) zlokalizowanych w srodkowej czesci planu oraz
ciggu pieszo-rowerowego (3KX) zlokalizowanego w potnocno-wschodniej czeéci planu,

ustala sie na terenach drég lokalnych i dojazdowych lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych,

dopuszcza sie na terenach drdg lokalnych usytuowanie przystankéw autobusowych na jezdni oraz obiektow
i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej,

dopuszcza sie na terenach drdg lokalnych lokalizacje miejsc postojowych,
zakazuje sie na terenach drég dojazdowych lokalizacji miejsc postojowych,

zakazuje sie na terenach ciggdw pieszo-jezdnych ruchu samochodowego i wyznaczania miejsc
postojowych,

ustala sie na terenach US zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenéw,

dopuszcza si¢ w obszarze 2ZP, 3ZP i 4ZP zachowanie zbiornikébw wodnych powstatych podczas
prowadzonej tymczasowo eksploatacji kruszywa naturalnego,

ustala sie zachowanie istniejgcych terenow lesnych ZL,

ustala sie na terenach E realizacje stupowej lub wolnostojgcej matogabarytowej stacji transformatorowe;.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Stawnej,
Zaktadowej i Jeziornej - Etap 1

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

str. 34



dopuszcza sie na terenach zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej lokalizacje drogi rowerowej lub
pieszo-rowerowej oraz stanowisk postojowych z wytgczeniem stanowisk dla pojazdéw ciezarowych,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej,

dopuszcza sie lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (I

etap):

wyznacza sie tymczasowe zagospodarowanie terenéw ustug sportu - 12 US i 8 US, terenéw parkingéw — 11
KS i czesci terendw zieleni publicznej 10 ZP i 9 ZP na cele eksploatacji kruszywa w oznaczonych na rysunku
planu granicach wyznaczonych dla zt6z ,Komorniki” i ,Komorniki 1" w obszarze z terenu goérniczego, z
wytgczeniem lasu i zachowaniem filaréw ochronnych od laséw, pdl i drdg,

naktad mas ziemnych zostanie zagospodarowany na cele rekultywaciji terenu,

po obu stronach trasy projektowanej linii wysokiego napiecia 400 kV wyznacza sie pas terenu o szerokoci
tacznej 56 m, to jest 28 m liczgc od osi linii na kazdg strone bez prawa zabudowy,

ustala sie wyposazenie terenu objetego planem w sieci infrastruktury technicznej, a w tym w sie¢
wodociggdw, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, telekomunikacyjng i elektroenergetyczna,

zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych szeregowych i
atrialnych,

zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych i ubojni oraz obiektéw przetworczych,

zakazuje sie inwestycji zwigzanych z uzywanymi elementami karoserii samochodowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sadowej:

zakazuje sie dla terenéw ZP lokalizacji budynkow, wiat oraz miejsc postojowych,

zakazuje sie dla terenu potozonego w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego prowadzenia
czynnosci powodujgcych wzmozenie proceséw erozyjnych oraz ustala sie obowigzek ochrony wéd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami,

ustala sie ochrone wod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144  Wielkopolska Dolina Kopalna”,

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych oraz doj$¢ i dojazdéw na terenach przewidzianych pod
powierzchnie biologicznie czynna,

ustala sie wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej powigzang z
istniejgcym systemem oraz podtgczenia do niej terenéw objetych planem,

dopuszcza sie lokalizacje na obszarze planu obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obstugg terenu objetego planem.

Inwestycje wynikajagce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Komorniki (etap Il) na terenach dziatek o nr ewid. 687/4 i 642/129:

zakazuje sie na terenie MN/U lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 mkw.,

dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace ze czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Komorniki (etap Il):

zakazuje sie lokalizacji obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych szeregowych i atrialnych,
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zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych i ubojni oraz inwestycji zwigzanych z uzywanymi elementami
karoserii samochodowych,

ustala sie wyposazenie terenu objetego planem w sieci infrastruktury technicznej, a w tym w sie¢
wodociggow, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazows, telekomunikacyjng i elektroenergetyczna,

ustala sie zachowanie funkcjonowania systemu melioracyjnego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki (Il

etap):

zakazuje sie lokalizacji obiektow mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych szeregowych i atrialnych,

zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych i ubojni oraz inwestycji zwigzanych z uzywanymi elementami
karoserii samochodowych,

ustala sie wyposazenie terenu objetego planem w sieci infrastruktury technicznej, a w tym w sie¢
wodociggdw, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, telekomunikacyjng i elektroenergetyczna,

ustala sie mozliwos¢ prowadzenia drég rowerowych i sieci infrastruktury technicznej oraz sytuowania
kontenerowych stacji transformatorowych i kontenerowych central telefonicznych w pasie terenu pomiedzy
linig rozgraniczajgcg drog i ulic a linig zabudowy,

utwardzanie drég moze nastgpi¢ po uregulowaniu sposobu odprowadzania wod deszczowych,
rozprowadzenie gazu na terenie objetym planem nastgpi poprzez rozbudowe istniejgcej sieci sredniego
cisnienia,

po obu stronach trasy projektowanej linii wysokiego napiecia 400 kV wyznacza sie pas terenu o szerokoci
tacznej 56 m, to jest 28 m liczac od osi linii na kazdg strone bez prawa zabudowy,

zaopatrzenie w wode nastgpi poprzez rozbudowe istniejgcego wodociggu grupowego,

zakazuje sie na pasie terenu ochronnego wzdtuz magistrali wodociggowej ,zachodniej” o srednicy 1000 mm
zabudowy.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo-wschodniej
czesci wsi Komorniki:

ustala sie realizacje drog dojazdowych (10KDD, 11KDD) biegngcych od zachodniej granicy planu do jego
centrum,

ustala sie realizacje drég dojazdowych (14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD) zlokalizowanych w Srodkowej
czesci planu,

ustala sie realizacje drog dojazdowych (18KDD, 19KDD, 21KDD) biegngcych w potudniowej czesci planu,
ustala sie realizacje placu publicznego KDP zlokalizowanego w centralnej czesci planu,

ustala sie realizacje drog pieszo-rowerowych (1KDXR, 2KDXR) biegnacych wzdtuz wschodniej granicy
planu,

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych na terenach biologicznie czynnych,

zakazuje sie na terenach zabudowy MN/U oraz U/MN lokalizacji hurtowni i magazynéw nie zwigzanych z
inwestycjg realizowang na danej dziatce budowlanej,

zakazuje sie na terenach zabudowy MN/U lokalizacji warsztatéw naprawczych samochodéw i pojazdéw oraz
blacharskich i wulkanizacyjnych,

ustala sie na terenach zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng U/MW maksymaing
powierzchnie uzytkowag pojedynczego lokalu ustugowego 300 mkw.,
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ustala sie na terenach zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng U/MN oraz na terenie
zabudowy ustugowej 3U maksymalng powierzchnie uzytkowg pojedynczego lokalu handlowego 400 mkw.,

zakazuje sie na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow P lokalizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 800 mkw.,

dopuszcza sie na terenach zabudowy ustugowej U lokalizacje parkingdw,

ustala sie zachowanie w obecnych granicach istniejgcego cmentarza ZC,

zakazuje sie na terenach lasu ZL lokalizacji zabudowy i urzgdzen niezwigzanych z gospodarka lesna,
ustala sie zachowanie dotychczasowego zagospodarowania stanowigcego naturalng otuline rzeki Wirynki,
dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych i pieszo-rowerowych przez rzeke Wirynke,

ustala sie realizacje zbiornika retencyjnego na terenach 3WS, 6Z0 i 7Z0O,

dopuszcza sie realizacje na terenach zieleni otwartej ZO ciggdéw pieszych i Sciezek rowerowych oraz nie
bedacych budynkami obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

dopuszcza sie realizacje na terenach zieleni urzgdzonej ZP ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych,

dopuszcza sie realizacje parkingéw dla samochodéw osobowych na terenach 5ZP i 6ZP, z zastrzezeniem,
ze pod zielen nalezy przeznaczy¢ min. 70% powierzchni dziatki,

zakazuje sie realizacji na terenie placu publicznego KDP budynkéw,
dopuszcza sie realizacje na terenie placu publicznego KDP miejsc postojowych, przejazdéw dla roweréw,

zakazuje sie realizacji w pasie technologicznym czterotorowej linii elektroenergetycznej budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

zakazuje sie dla strefy ochronnej o szerokosci 50 m od granic cmentarza lokalizacji budynkéw ustugowych
branzy spozywczej, a takze kopania studni i czerpania z nich wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz
budynkéw mieszkalnych,

zakazuje sie dla terenu pasa technologicznego magistrali wodociggowej @ 1000 mm zabudowy i wysokich
nasadzen,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

ustala sie zachowanie istniejagcych i budowe nowych urzadzeh elektroenergetycznych z dopuszczeniem
remontu, przebudowy i rozbudowy.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Zabikowskiej:

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
zakazuje sie wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach biologicznie czynnych,

dopuszcza sie lokalizacje na terenach zieleni urzgdzonej oraz sportu i rekreacji ciggéw pieszych,
zakazuje sie lokalizacji budynkéw na terenach zieleni urzgdzonej oraz sportu i rekreacji,

zakazuje sie dla pasa ochronnego napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4kV lokalizacji budynkdéw
mieszkalnych oraz z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi i zadrzewien,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

dopuszcza sie budowe sieci gazowej niskiego i sSredniego cisnienia,
dopuszcza sie przebudowe linii napowietrznych kolidujgcych z planowang zabudowg na linie kablowe,

zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Zabikowskiej,
Wirowskiej i Komornickiej:

zakazuje sie sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,
ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

zakazuje sie na terenach ustugowych U lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mkw.,

ustala sie zachowanie istniejgcej sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej rozbudowy,
przebudowy i remontu,

dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, w
granicach planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
rzeki Wirynki:

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

dopuszcza sie lokalizacje na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN miejsc postojowych
poza powierzchnig biologicznie czynna,

zakazuje sie lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 mkw.,

zakazuje sie lokalizacji na terenach zabudowy zagrodowej RM ferm hodowlanych,

dopuszcza sie lokalizacje na terenach zieleni otwartej i wod powierzchniowych ZO/WS budowli i urzgdzen
w zakresie sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci, skateparkéw i pomostéw, budynkéw gospodarczych,
sanitarnych i technicznych,

dopuszcza sie, dla obiektéw o ktérych mowa powyzej, lokalizacje miejsc postojowych na terenach zieleni
otwartej i wod powierzchniowych ZO/WS w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od rzeki Wirynki,

ustala sie zachowanie istniejgcej sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej rozbudowy,
przebudowy.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulicy Szreniawskiej - ETAP I:

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (1KDD) bieghacej wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy planu,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (2KDD) biegnacej wzdtuz wschodniej granicy planu, tgczacej ul.
Szreniawskg z planowang drogg dojazdowg (1KDD),

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (3KDD), zlokalizowanej w potudniowo-zachodniej czesci planu,
biegngcg od ul. Szreniawskiej na poétnoc,

zakazuje sie lokalizacji nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

dopuszcza sie na terenach ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki UT-US-UK
oraz na terenach ustug lub obstugi komunikacji U-KO lokalizacje miejsc parkingowych, ciaggéw pieszych lub
rowerowych, masztow flagowych, wolno stojgcych pylonéw,

zakazuje sie na terenie zieleni naturalnej ZN oraz na terenie komunikacji kolejowej KKK sytuowania
budynkoéw i wiat,

dopuszcza sie na terenie zieleni naturalnej ZN oraz na terenie komunikacji kolejowej KKK lokalizacje ciggow
pieszych lub rowerowych,
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ustala ochrone wdd podziemnych nalezgcych do Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna, ochrone otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz ochrone obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Wirynki”,

dopuszcza sie budowe systemu melioracyjnego, jego przebudowe, przetozenie lub zastosowanie innych
rozwigzan zastepczych,

dopuszcza sie realizacje na terenach drog dojazdowych KDD drég dla pieszych lub dla roweréw,
przystankéw oraz miejsc parkingowych,

dopuszcza sie roboty budowlane dla uzbrojenia terenéw, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetyczne;j,
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz budowy urzgdzen wodnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze
terenow rolnych w rejonie ul. Szreniawskiej:

zakazuje sie na terenach R lokalizacji budynkéw i reklam,

dopuszcza sie na catym terenie objetym planem lokalizacje urzagdzen melioracji wodnej,
dopuszcza sie na terenach R lokalizacje obiektéw matej retenciji,

dopuszcza sie na terenach 1KD-D, 2KD-D 1KDW lokalizacje $ciezek rowerowych,

zakazuje sie na terenie pasa technologicznego czterotorowej linii elektroenergetycznej dwunapieciowe;j
2x220kV i 2x400kV relacji Plewiska — Ostréw lokalizacji budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi
zwigzanych oraz nasadzen roslinnosci wysokiej,

dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej,

ustala sie mozliwosé eksploatacji, modernizacji i rozbudowy elektroenergetycznej linii przesytowe;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Miynaskiej,
Pasieki, Zwirowej i Maciejkowe;j:

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (3KD-D), biegngcej wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy planu, w
tym przez analizowang nieruchomo$g,

ustala sie realizacje drég dojazdowych (5KD-D, 8KD-D) zlokalizowanych w potudniowej czesci planu, w tym
przez analizowang nieruchomosg¢,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (7KD-D) biegngcej po wschodniej granicy planu,

ustala sie realizacje drog wewnetrznych (7KDW, 8KDW) zlokalizowanych we wschodniej czesci planu,
ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od zabudowy i utwardzenia fragmentow terenéw,
zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych na powierzchni terenu biologicznie czynnej,

zakazuje sie lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej MN/U stolarni,
hurtowni, wolno stojgcych magazyndéw, na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
artykutéw, materiatow i czesci, punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu, ustug zwigzanych z transportem
ciezarowym lub wymagajgcych obstugi transportem ciezarowym,

dopuszcza sie lokalizacje na terenie zieleni urzgdzonej ZP plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw,

dopuszcza sie na terenach drég publicznych klasy dojazdowej KD-D oraz na terenach drog wewnetrznych
KDW wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni,

zakazuje sie na terenach drég wewnetrznych KDW lokalizacji nawierzchni asfaltowej,
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zakazuje sie w pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej sn 15kV lokalizacji budynkéw na
staty pobyt ludzi i zadrzewien,

zakazuje sie lokalizacji budynkow statych i tymczasowych oraz zadrzewien w strefie ochronnej wzdtuz
magistrali wodociggowej DN1000,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j,

dopuszcza sie budowe sieci gazowej niskiego i sSredniego cisnienia,

ustala sie lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Pasieki i
Kwiatowej:

zakazuje sie lokalizacji nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

zakazuje sie na terenach ustugowych U lokalizacji budynkéw ustug handlu powyzej 400 mkw. powierzchni
sprzedazy,

zakazuje sie na terenie zieleni urzagdzonej ZP lokalizacji budynkdw i stanowisk postojowych,
ustala sie rozbiorke lub skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i
teleinformatyczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
srodkowej czesci ulicy Zabikowskiej:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniaczg
oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,
zakaz lokalizacji biogazowni,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego

ustala sie ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
Srodowiska

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych, dojs¢, dojazdoéw oraz taraséw w granicach powierzchni biologicznie
czynnej

dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzeh infrastruktury technicznej na terenie 1TMNW-MNB, w
przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w drogach 1KR, 2K.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w
rejonie ulicy Jeziornej:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz teren drogi zbiorczej,

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjgtkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

ustala sie obszar przestrzeni publicznej oznaczony symbolem U (teren ustug)

dopuszcza sie lokalizacje ustug, za wyjgtkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
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ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci.

Zalacznik numer 4.4

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Od listopada 2022 roku dla terenéw w promieniu 1km od przedmiotowej inwestycji nie wydano zadnej decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zalacznik numer 4.5

Wydane decyzje sSrodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od listopada 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
srodowiskowe:

Obwieszczenie o wydaniu decyzji Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu z dnia 25 wrzes$nia
2025 r. (SKO.0S.405.56.2021) utrzymujgcej w mocy decyzje Wéjta Gminy Komorniki z dnia 20 stycznia 2021
r. okreslajgcg Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na kontynuaciji
odkrywkowej eksploatacji kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego “Komorniki I”.

Obwieszczenie o wydaniu dec. 6/2024 z dnia 4 kwietnia 2024 r., znak: WOS$r.6220.1.2023 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,Rozbudowa i przebudowa zaktadu produkcji
miesnej w Komornikach” zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid.: 759/1, 759/3, 759/4, 761, 762, 7512 i 7513
obreb Komorniki.

Obwieszczenie o wydaniu decyzji 4A/2024 z dnia 20 lutego 2024 r., WOSr.6220.8.2023 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu dodatkowego otworu studziennego nr 3
na dziatce o nr ewidencyjnym 648/33 obreb Komorniki.

Obwieszczenie o wydaniu decyzji 4/2024 z dnia 30 stycznia 2024 r., WOSr.6220.8.2023 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu dodatkowego otworu studziennego nr 3
na dziatce o nr ewidencyjnym 648/33 obreb Komorniki.

Obwieszczenie o wydaniu decyzji 3/2021 z dnia 20 stycznia 2021 r., o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na kontynuacji odkrywkowej eksploatacji kopaliny ze zioza kruszywa
naturalnego ,Komorniki I” na dziatkach o nr ewid.: 1057/16, 1057/6 i 1057/2 obreb Komorniki.

Obwieszczenie o wydaniu decyzji 20/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie drogi tgczgcej ul. Mtynskg z ul. Komornickg w Komornikach
wraz z infrastruktura.

Zalacznik numer 4.6

Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze nie znajduje sie na
obszarze wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).
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Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (okolice rzeki Wirynka) znajduje sie na terenie
wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

Zalacznik numer 4.7

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestyciji, dla ktérych od listopada 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego.

nr decyzji o
ustaleniu data opis inwestycji adres
lokalizaciji celu decyzji P yel
publicznego
3/2023 11.04.2023 budowa odc. sieci wodociggowej Polna

Zatacznik numer 4.8

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od listopada 2022 roku wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe.

nr decyzji
zezwolenia na data - -
realizacje decyzji opis inwestycji adres
inwestycji drogowej
18/2024 26.04.2024 rozbudowa ul. Koscielnej (odc. Pocztowa — Poznanska) w m. Koscielna

Komorniki w zakresie budowy chodnika
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